Law 13/2008 Transfer and Registration of Rights over Immovable Properties

e About the project
e Law 13/2008




About the project

The law was passed on 3 March 2008 by the Assembly of the Turkish Republic of
Northern Cyprus.

Its title in full is: ‘Law for Transfer and Registration of Rights to Immovable
Properties that are within the scope of Article 159 of the Constitution, and which,
under the Turkish Republic of Northern Cyprus Law, are not owned by any real
person or legal person apart from the State, and which are currently in possession
of a real or legal person or the State’.

The law relates to persons who proves that an immovable property under the scope
of this law was registered in their name on 20 July 1974, or was legally inherited
by them, or was legally purchased from the owner on 20 July 1974 or the latter’s
legal heir. It regulates the procedure and conditions enabling such persons to
transfer all their legal rights on the property to other real or legal persons. It does
this in accordance with ‘the principle of and the provisions regarding protection of
bizonality, which is the main principle of 1977-1979 High level Agreements and
of all the plans prepared by the United Nations on solving the Cyprus Problem and
without prejudice to any property rights or the right to use property under the
Turkish Republic of Northern Cyprus legislation or to any right of the Turkish
Cypriot People which shall be provided by the comprehensive settlement of the
Cyprus Problem’,



Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi’nin 3 Mart 2008 tarihli
Kirkiicilincii Birlesiminde Oycokluguyla kabul olunan “Anayasanin 159’uncu
maddesinin (1)’inci fikrasinin (b) bendi kapsamina giren, Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti Hukukuna gore miilkiyet hakki herhangi bir gergek veya devlet
disindaki tiizel kisiye ait olmayan ve tasarruf hakki halen bir gercek veya tiizel
kisiye veya Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Devletine Ait Bulunan Tasinmaz
Mallar Uzerindeki Haklarm Devri ve Kaydedilmesi Yasas1”

Anayasanin 94’lincii maddesinin (1)’inci fikrast geregince Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti Cumhurbaskani tarafindan Resmi Gazete’de yayimlanmak suretiyle
ilan olunur.

ANAYASANIN 159°UNCU MADDESININ (1)’INCi FIKRASININ (b)
BENDI KAPSAMINA GIREN, KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETI
HUKUKUNA GORE MULKIYET HAKKI HERHANGI BIR GERCEK VEYA
DEVLET DISINDAKI TUZEL KISIYE AIT OLMAYAN VE TASARRUF
HAKKI HALEN BIR GERCEK VEYA TUZEL KiSIYE VEYA KUZEY KIBRIS
TURK CUMHURIYETI DEVLETINE AIT BULUNAN TASINMAZ MALLAR
UZERINDEKI HAKLARIN DEVRI VE KAYDEDILMESI YASASI
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ANAYASANIN 159°'UNCU MADDESININ (1)’INCI FIKRASININ (b)
BENDI KAPSAMINA GIREN, KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETI
HUKUKUNA GORE MULKIYET HAKKI HERHANGI BIR GERCEK VEYA
DEVLET DISINDAKI TUZEL KISIYE AIT OLMAYAN VE TASARRUF
HAKKI HALEN BIR GERCEK VEYA TUZEL KiSIYE VEYA KUZEY KIBRIS
TURK CUMHURIYETI DEVLETINE AIT BULUNAN TASINMAZ MALLAR
UZERINDEKI HAKLARIN DEVRI VE KAYDEDILMESI YASASI



Kisa Isim

Tefsir

Kuzey Kibris Tiitk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi
asagidaki Yasay1 yapar:

1. Bu Yasa, Anayasanin 159’uncu Maddesinin (1)’inci
Fikrasinin (b) Bendi Kapsamina Giren, Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti Hukukuna Goére Miilkiyet Hakki Herhangi Bir
Gergek veya Devlet Disindaki Tiizel Kisiye Ait Olmayan ve
Tasarruf Hakki Halen Bir Gergek veya Tiizel Kisiye veya
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Devletine Ait Bulunan
Tasinmaz Mallar Uzerindeki Haklarin Devri ve Kaydedilmesi
Yasasi olarak isimlendirilir.

BIRINCI KISIM
Genel Kurallar

2. Bu Yasada metin baska tiirlii gerektirmedikge;

“Alic1”, Anayasanin 159’uncu maddesinin (1)’inci fikrasinin
(b) bendi kapsaminda bulunan ve Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti hukukuna gore miilkiyet hakki herhangi bir
gercek veya Devlet disindaki tiizel kisiye ait olmayan bir
tasinmaz mali bu Yasaya uygun bicimde tasarrufunda
bulundurmakta olup, 20 Temmuz 1974 tarihindeki malikten
veya onun yasal miras¢isindan veya 20 Temmuz 1974
tarthindeki malikten veya onun yasal miras¢isindan mal
tizerindeki biitiin haklar1 hukuka uygun bi¢imde devraldigini
belgeleri ile ispat eden kisiden, mal {izerindeki biitiin haklarini
bu Yasada belirlenen yontem uyarinca devraldigini Bakanliga
bildiren kisiyi anlatir .

“Bakanlar Kurulu”, Kuzey Kibris Tirk  Cumhuriyeti
Bakanlar Kurulunu anlatir.

“Bakanlik”, Iskan Isleriyle Gorevli Bakanligi anlatir.
“Bagvuran”, Tasinmaz mal lizerinde bu Yasaya gore tasarruf
hakkina sahip olan ve Anayasanin 159’uncu maddesinin
(1)’inci fikrasinin (b) bendi kapsamindaki bir tasinmaz malin
20 Temmuz 1974 tarihinde kendi adina kayith oldugunu veya
adina kayitli olan sahsin yasal mirascist oldugunu veya 20
Temmuz 1974 tarihindeki malikten veya onun vyasal
mirascisindan mal iizerindeki biitiin haklar1 hukuka uygun bir
bicimde devraldigini belgeleri ile ispat eden kisiden, mal



67/2005
59/2006
85/2007

Amag

izerinde iddia ettigi biitiin haklar1 devralmasina izin verilmesi
talebiyle Komisyona basvuran kisiyi anlatir.

“Komisyon”, Anayasanin 159’uncu Maddesinin (1)’inci
Fikrasinin (b) Bendi Kapsamina Giren Tasinmaz Mallarin
Tazmini, Takasi ve Iadesi Yasasi’nmin 11’inci maddesiyle
olusturulan Tasinmaz Mal Komisyonu’nu anlatir.

“Satic1”, Anayasanin 159’uncu maddesinin (1)’inci fikrasinin
(b) bendi kapsamindaki bir tasinmaz malin, 20 Temmuz 1974
tarihinde kendi adina kayith oldugunu veya adina kayith olan
sahsin yasal miras¢ist oldugunu veya bu taginmaz iizerindeki
biitiin haklar1 20 Temmuz 1974 tarihindeki malikten veya onun
yasal miras¢isindan hukuka uygun bir bigimde devraldigini
belgeleri ile ispat eden ve bu belgeleri Komisyon tarafindan
onaylanan, bu mal iizerindeki biitiin haklarini1 bu Yasa uyarinca
bir gercek veya tiizel kisiye devreden kisiyi anlatir.

“Taginmaz Mal”, Anayasanin 159’uncu maddesinin (1)’inci
fikrasinin (b) bendi kapsamina giren, Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti hukukuna gore miilkiyet hakki herhangi bir
gercek veya Devlet disindaki tiizel kisiye ait olmayan ve bu
Yasaya gore tasarruf hakki halen bir gercek veya tiizel kisiye
veya Devlete ait tasinmaz mal1 anlatir.

“Tasarruf”, Anayasanin 159 uncu maddesinin (4)’iincii fikrasi
cercevesinde Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Devletinin
miilkiyetinde olup, li¢ yildan az siireli kiralar hari¢ olmak
lizere, mevzuata uygun sekilde 6zel hukuk gercek ve tiizel
kisilerine verilen kullanim hakkin1 anlatir. Tasarruf konusunda
ortaya cikan tereddiitlerde Bakanligin goriisleri dogrultusunda
islem yapilir.

3. Bu Yasanin amaci, bu Yasa kapsamina giren bir tasinmaz
malin, 20 Temmuz 1974 tarihinde kendi adina kayitl oldugunu
veya adina kayitli olan sahsin yasal miras¢ist oldugunu veya
bu tasinmaz lizerinde iddia ettigi biitiin haklarin1 20 Temmuz
1974°deki malikten veya onun yasal miras¢isindan hukuka
uygun bir bi¢cimde devraldigini belgeleriyle ispat eden
kisilerin, Anayasanin 159’uncu maddesinin (4)’iincli fikrasi
cercevesindeki haklar1 da dahil olmak iizere tasinmaz mal
izerinde iddia ettigi biitiin haklarimi gergek veya tiizel kisilere
devredebilmesi igin gerekli usul ve kosullari, 1977 — 1979
Doruk Anlasmalarmin ve Birlesmis Milletlerin  Kibris



Basvuru

Bagvuru Usulii
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Sorununun ¢6ziimii konusunda bugiine kadar hazirlamis
oldugu tiim planlarin ana unsurunu teskil eden iki kesimlilik
esast ve bunun korunmasi i¢in Ongdriilen diizenlemelerin
ruhuna uygun bi¢imde Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti
mevzuatina gore miilkiyet hakkina veya kullanim hakkina
sahip olanlarin haklarin1 da koruyarak ve Kibris Sorununa
bulunacak kapsamli bir c¢oziimiin Kibris Tiirk Halkina
saglayacagi haklara halel getirmeyecek bir bigimde
dizenlemektir.

IKINCI KISIM
Komisyona Basvuru Usul ve Kurallar ile
Miilkiyet Hakkinin Devri

4. Bu Yasa kapsamina giren bir taginmaz malin, 20 Temmuz
1974 tarihinde kendi adma kayith oldugunu veya adina kayith
olan sahsin yasal miras¢ist oldugunu veya bu tasinmaz
tizerindeki biitlin haklar1 20 Temmuz 1974’deki malikten veya
onun yasal miras¢isindan hukuka uygun bir bigimde
devraldigin1 belgeleri ile ispat eden bir kisiden, mal ve
tizerindeki haklarim1 bu Yasa uyarinca devralacak olan,
sozkonusu taginmaz mali halen bu Yasaya gore tasarrufunda
bulunduran gerg¢ek veya tiizel kisi, Oncelikle taginmaz mal
tizerinde hak sahibi oldugunu iddia eden kisinin iddialarinin
gercek  oldugunun  saptanmasimi  saglamak  amaciyla
Komisyona bagvurmak zorundadir.

5. (1) Bu Yasanin 4’iincii maddesi uyarinca Komisyona
bagvuracak olan gercek veya tiizel kisi, taginmaz
malin 20 Temmuz 1974 tarihinde kendi adina kayith
oldugunu veya adma kayith olan sahsin yasal
miras¢ist oldugunu veya bu tasmmmaz tlzerindeki
biitiin haklar1 20 Temmuz 1974’deki malikten veya
onun yasal miras¢isindan hukuka uygun bir bicimde
devraldigini1 iddia eden kisinin iddiasina dayanak
gosterdigi belgeleri Komisyona sunmak zorundadir.

(2) Bagvuru i¢in Anayasanin 159’uncu Maddesinin
(1)’inci  Fikrasinin (b) Bendi Kapsamina Giren
Tasinmaz Mallarin Tazmini, Takas:1 ve Iadesi



Basvurunun
Incelenmesi Ve

Izin Belgesi

1)

()

Yasasinin 4’{incli maddesi uyarinca harg alinir.

Komisyon, bu Yasanin 5’inci maddesinde belirtilen
usule uygun olarak kendisine yapilan bir basvuru
uzerine;

(A) Basvuru konusu tasinmaz malin Kuzey Kibris
Tirk Cumhuriyeti hukukuna gére herhangi
bir gercek veya devlet disinda tiizel kisinin
miilkiyetinde olmadigini;

(B) Bu malin bu Yasaya uygun olarak basvuranin
tasarrufuna verilmis oldugunu;

(C) Malin kamu yararina tahsis edilmis
olmadigini; ve

(C) Bassavciligin yazili goriisiinii aldiktan sonra
saticinin mal iizerindeki iddialarinin dogru
oldugunu

tespit ederse, basvurucunun séz konusu tasinmaz

mal tlizerindeki haklar1 devralmasina izin verildigini

tevsik eden bir izin belgesinin bagvurucuya
verilmesine Kkarar verir.

Ancak Komisyona sunulan belgelerin yetersiz
oldugu veya yasal gecerliligini kaybettigi goriisiine
varilir ise kanitlayici ek belgeler talep edebilir.
Bagsavciligin  konu ile ilgili goriisiinii de alan
Komisyon, bagvuru konusu tasinmaz malin, Kuzey
Kibris Tirk Cumhuriyeti hukukuna gore herhangi
bir gercek veya tilizel kisinin miilkiyetinde
oldugunu, bu Yasanin 10’uncu maddesi disindaki
basvurularda, bagvuranin mali bu Yasaya gore
tasarrufunda bulunduran kisi olmadigmi, malin
kamu yararmma tahsis edilmis oldugunu veya
bagvuruda satici olarak gosterilen kisinin mal
tizerindeki iddialarmin gercege uygun olmadigini
tespit ederse, basvuruyu reddeder. Basvurusu
reddedilen basvuranin bu Yasa kurallarindan
yararlanabilmek amaciyla herhangi bir kisiyle
yapacagl herhangi bir sézlesme bu Yasa kurallar
bakimindan herhangi bir hukuki sonu¢ dogurmaz.
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Taginmaz Mal
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Sozlesme

Milkiyet
Hakkimin Aliciya
Devri

Kuzey Kibris
Tark

(3) Bu madde amagclar1 bakimindan “Kamu Yararina
Tahsis”, Tasinmaz Hazine Mallar (Kiralama ve
Degerlendirme) Yasast uyarinca kamu yarari
bulundugu tespit edilen mallar harig, Devlet
tarafindan kamu yararina ayrilan mallar1 anlatir.

7. Bu Yasanin 6’nc1 maddesinin konusu olan taginmaz mal
veya mallar lizerinde saticitnin miilkiyet hakkini kisitlayan
yasal olarak gecerli bir engel veya Anayasanin 159’uncu
Maddesinin (1)’inci Fikrasinin (b) Bendi Kapsamina Giren
Tasinmaz Mallarin Tazmini, Takas1 ve ladesi Yasasinin 6’nci
maddesinin (5)’inci fikrasinda sayilan engellerden biri ile
kisitl olmasi halinde Bakanlar Kuruluna onay i¢in sunulmadan
once bu engellerin kaldirildigin1 ispatlayan belgelerin
Komisyona sunulmasi gerekmektedir.

8. Bagvuran, bu Yasanin 6’nct maddesindeki izin belgesini
aldiktan sonra, oncelikle saticinin s6z konusu mal tizerindeki
tiim haklarindan kayitsiz sartsiz feragat ettigini gosteren imzali
bir feragatnameyi saticidan almak kosuluyla, alici sifatiyla,
saticiyla bir satis sozlesmesi imzalama yetkisine sahiptir.

9. Alici, bu Yasanin 8’inci maddesindeki sdzlesmenin konusu
olan taginmaz malin miilkiyetinin Tapu ve Kadastro Dairesi
kayitlarinda adina devredilmesine onay verilmesi amaciyla
Bakanliga bir dilekge ile bagvurur. Alici, bu Yasanin 6’nci
maddesinde dizenlenen izin belgesini ve 8’inci maddede
diizenlenen feragatname ile sozlesmeyi dilekgeye eklemek
zorundadir. Dilek¢eyi alan Bakanlik, dilek¢enin ekindeki
belgenin, feragatnamenin ve soézlesmenin bu Yasaya uygun
oldugunu tespit ettigi takdirde, s6z konusu tasinmaz malin alici
adina devrini onaylamasi konusunu Bakanlar Kuruluna sunar.
Bakanlar Kurulunun onayindan sonra taraflar devir islemini
Komisyonun bulundugu binada veya Tapu ve Kadastro
Dairesinde yaparlar.

10. (1) Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti hukukuna gore
mulkiyeti herhangi bir gercek veya Devlet disindaki



Cumhuriyeti
Hukukuna Gore
Miilkiyet Hakki
veya Tasarruf
Hakk1 Herhangi
Bir Kisiye Ait
Olmayan
Tasinmaz Mallar

41/1977

5/1981
27/1982
23/1985

3/1988
12/1989
44/1990
24/1991

53/1991
17/1992

6/1994
52/1995

39/1998

()

(3)

(4)

tiizel kisiye ait olmayan ve herhangi bir gergek veya
Devlet disindaki tiizel kisinin tasarrufunda
bulunmayan bir tasinmaz mal iizerindeki haklari, bu
malin 20 Temmuz 1974 tarihinde kendi adina kayith
oldugunu veya adma kayith olan sahsin yasal
miras¢ist  oldugunu veya bu tasinmaz mal
tizerindeki biitlin haklar1 20 Temmuz 1974’teki
malikten veya onun yasal miras¢isindan hukuka
uygun bir bi¢cimde devraldigim1 belgeleriyle ispat
eden kisiden, devralmak isteyen gercek veya tiizel
kisi, Oncelikle tasinmaz mal Uzerinde hak sahibi
oldugunu iddia eden kisinin iddialarnin gercek
oldugunun  saptanmasint  saglamak amaciyla
Komisyona bagvurmak zorundadir.

Komisyona yapilacak olan basvuru, bu Yasanin
5’inci maddesinde belirlenen usule uygun olarak
yapilir

Komisyon, bagvurunun bu Yasanin  6’nci
maddesinin (1)’inci fikrasinin (A), (C) ve (C)
bendlerine ve 7’nci maddesine uygun oldugunu ve
bu malm Iskan Topraklandirma ve Esdeger Mal
Yasas1 cergevesinde basvuru konusu taginmaz mali
almaya yeterli kosullar1 tasiyan ve esdegerden hak
sahibi olan herhangi bir kisi tarafindan talep
edilmedigini tespit ederse, asagidaki durumlardan
birinin varlig1 halinde, bagvuruda bulunan kisinin
s0z konusu tasmmmaz mal iizerindeki haklar
devralmasina izin verildigini tevsik eden izin
belgesinin bu kisiye verilmesine karar verir:

(A) Basvuran kisinin, basvuru konusu malda
hissedar olmasi;

(B) Basvuran Kkisinin, basvuru konusu malla
yakindan iligkili olan bir mal {izerinde yatirim
yapmis olmasi;

(C) Basvuru konusu malin, basvuran kisinin
ikamet ettii konutun veya igyerinin
bitigiginde bulunmasi;

Komisyonun yukaridaki hiikiimler ¢ercevesinde

verecegi izin belgesini alan kisi, oncelikle saticinin
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Sozlesmenin Tek  11. (1)

Tarafl:1 Olarak
Feshi ve
Hukimsliz
Kalmasi

()

mal iizerindeki tiim haklarindan kayitsiz sartsiz
feragat ettigini gosteren imzali bir feragatnameyi
satictdan almak kosuluyla, alici sifatiyla, saticiyla
bir satis sdzlesmesi imzalama yetkisine sahiptir. Bu
sozlesmeyi 1imzalayan alici, sozlesme konusu
tasinmaz malin miilkiyetinin Tapu ve Kadastro
Dairesi kayitlarinda adina devredilmesine onay
verilmesi amaciyla Bakanliga bir dilekge ile
bagvurur. Alici, Komisyondan aldig1 izin belgesini
ve feragatname ile sozlesmeyi dilekceye eklemek
zorundadir. Dilek¢eyi alan Bakanlik dilekge
ekindeki belgenin, feragatnamenin ve sdézlesmenin
bu Yasaya uygun oldugunu tespit ettigi takdirde, s6z
konusu tasmmaz malin alici adina devrinin
onaylanmasi i¢in konuyu Bakanlar Kuruluna sunar.
Bakanlar Kurulunun onayindan sonra taraflar devir
islemini Komisyonun bulundugu binada veya Tapu
ve Kadastro Dairesinde yaparlar.

Bu madde amaclar1 bakimindan, bu Yasanin 2’nci
maddesindeki “Basvuran” ve “Alic1” tefsirlerinde
yer alan tasarruf sart1 aranmaz.

Bu Yasanin 8’inci ve 10’uncu maddeleri uyarinca
imzalanan bir s6zlesme ¢ergevesinde bir tasmmmaz
mal  iizerindeki  haklarin  alict  tarafindan
devralinmasina, Komisyon tarafindan izin verilmis
veya bu taginmaz mal iizerindeki haklarin aliciya
devri, Bakanlar Kurulu tarafindan onaylanmis olsa
bile, sdzlesmenin gerekleri satic1 ve alici tarafindan
tamamen  yerine  getirilmedikge,  imzalanan
sOzlesme, taraflar icin herhangi bir hak veya
yiikiimliilik dogurmaz ve sdzlesme imzalanmadan
once var olan hukuki durumda herhangi bir
degisiklik yaratmaz.

Bu Yasaya uygun olarak imzalanan bir s6zlesmenin
tek tarafli olarak feshedilmesi durumunda,
sozlesmeyi fesheden kisi sozlesmeden dolay1 higbir
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hak talep edemez ve sézlesmenin feshinden dogan
zarar1 tazmin etmekle yiikiimlii olur.

12. (1) Bu Yasa uyarinca islem goren tim tasinmaz
mallarin parasal degerlendirmelerini yapmak Uzere
asagidaki (2)’nci fikrada belirtilen sekilde, bir
bagkan ve dort iiyeden olusan bir Degerlendirme
Kurulu olusturulur.

(2) (A) Iskan Islerinden Gorevli Bakanlik Miistesar

(Baskan)

(B) Tapu ve Kadastro Dairesi Mudrii (Uye)

(C) iskan Dairesi Mudrii (Uye)

(C) Saptama  Degerlendirme ve  Tazmin
Komisyonu Bagkani (Uye)

(D) Degerlendirmeye konu olan taginmaz malin
bulundugu kazanin Tapu Dairesi Sube Amiri
(Uye)

(3) Degerlendirme Kurulu en az dort liye ile toplanir ve
en az ii¢ tiyenin olumlu oyu ile karar alir.

(4) Degerlendirme Kurulunun ¢alisma usulii, gorev,
yetki ve sorumluluklar1 Bakanlikga hazirlanip
Bakanlar Kurulunca onaylanacak ve Resmi
Gazete’de yayimlanacak bir tiiziikle belirlenir.

13. Bu Yasa kurallarinin daha iyi uygulanmasim1 saglamak
lizere, basvurunun usulii ve Komisyonca incelenme sekli,
feragatname ve izin belgelerinin nasil olacagi, Komisyonca
istenecek belgelerin tlrl ve miktar1, tasinmaz mal tizerindeki
yiikiimliiliiglin kaldirildiginin hangi belgelerle
ispatlanabileceg8i ve sozlesmenin sekli, Bakanlik¢a hazirlanip
Bakanlar Kurulunca onaylanacak ve Resmi Gazete’de
yayimlanacak tiizliklerle diizenlenebilir.

UCUNCU KISIM
Gecici ve Son Kurallar

1. Bu Yasanin yiirtirliige girdigi tarihten once imzalanan ve
konusu bu Yasanmm 8’inci maddesinde diizenlenen
sozlesmelerle ayni olan sozlesmeler de, bu Yasanin yiiriirliige



Yapilmig Olan
Sozlesmeler

Yuritme Yetkisi

Yiriirlige Giris

girdigi tarihten sonra, bu Yasanin 4’lincii, 5’inci ve 6’nci
maddelerinde diizenlenen basvuru usuliiniin uygulanmasi
sonucunda Komisyonun basvurana, bagvuru konusu taginmaz
mal tizerindeki haklar1 devralmasina izin verildigini tevsik
eden bir izin belgesinin verilmesine karar vermesi durumunda,
bu Yasanin 8’inci maddesinde diizenlenen sdzlesmelerle ayni
hiikiim ve sonuglar1 dogurur.

14. Bu Yasa, Bakanlik tarafindan yiiritiliir.

15. Bu Yasa, Resmi Gazete’de yayimlandig1 tarihten
baglayarak yiirtirliige girer.



